PREDNI CHLUM zapsany spolek, ICO: 09068902, IDDS fnu6idk

Predni Chlum 10, 262 56 MileSov
Sz.: L 73309 vedend u Méstského soudu v Praze, den zapisu 2. dubna 2020

ADRESAT:

MESTSKY URAD SEDLCANY

Odbor vystavby a tzemniho planovani
nameésti T. G. Masaryka 32

264 80 SedI¢any

V Pfednim Chlumu, dne 25. 5. 2020

NAMITKA

K ndvrhu Zmény €. 1 UP obce Mile$ov

Méstsky urad v Sedl¢anech, odbor vystavby a Uzemniho planovani, vefejnou vyhlaskou ze dne 30. bfezna
2020, &.j. C.j.: OVUP/7033/2020 zah4jil fizeni o vydani Opatfeni obecné povahy a zaroveri ozndmil konani
vetejného projednéni navrhu Zmény &. 1 UP obce Miledov (déle jen ,zména“).

Namitky k ndvrhu Zmény &.1 UP Mile$ov mohou dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona podat
pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem reseni, opravnény investor a zastupce verejnosti.
Ustavni soud viak ndlezem ve véci spis. zn. I. US 59/14 ze dne 30. kvétna 2014 stanovil, Ze za splnéni
podminek v nalezu uvedenych je obcanské sdruzeni (spolek) k podani navrhu Zaloby legitimovano. Tuto
argumentaci pak prevzal i Nejvyssi spravni soud v rozsudku ve véci spis. zn. 5 Aos 3/2012 ze dne 26.
¢ervna 2014. Podle rozsudku Nejvy$$iho spravniho soudu ze dne 7.5.2020, &j. 4 As 360/2019 jsou
namitky podané spolkem, ktery ma sidlo v obci MileSov, jeho ¢lenskd zdkladna je tvofena obcany obce
a vlastniky nemovitosti a staveb ve spravnim obvodu obce MileSov. Nize uvedena namitka prokazuje
dotéenost navrhovanym feSenim Sirokého okruhu vlastnik(l nemovitosti a staveb, tudiz Ize odvodit Ze
namitka je stejné pravni sily jako ndmitky jednotlivych vlastnik( pozemkd a staveb. Z legitimace k podani
navrhu Zaloby se pak na zakladé koncentracni zdsady odvozuje pravo uplatnit namitky jiz v fizeni o
vydani Opatfeni obecné povahy.

Spolek Pfedni Chlum z.s., ktery ma sidlo v obci MileSov, sdruzuje mistni vlastniky nemovitosti a staveb a
zabyva se ochranou pfirody a krajiny.

V souladu s § 50 stavebniho zédkona a odkazem na vysSe citované podava timto spolek Predni Chlum z.s.,
se sidlem Pfedni Chlum 10, 262 56 Milesov, ICO: 09068902, IDDS fnu6idk, zastoupeny predsedou
Liborem Hruskou Namitku k ndvrhu Zmény €. 1 UP obce Mile3ov.

Namitka je smérovana proti novému vymezeni plochy oznatené OV64 - Plocha ob¢anského vybaveni —
v severni ¢asti sidla Orlické Zlakovice.



. P / Rah ol

< >N .
.R48 TN SN TRALasaes
< gl <) “
S 25 A2
<< 5.US[
b A wiias | 1 n
LA oVe4 »
@ RE3.\T ) .
&4 -i N
i o2 s .,;/
A 7

Obrazek 1 - ndvrh zmeény, vyrez predmétné plochy OV64

V ndvrhu zmény a ve Vyhodnoceni vliv Zmény & 1 UP Miledov na udrZitelny rozvoj Uzemi se
zpracovatelé odvoldvaji na stanoveni individudlniho regulativu, kterym se stanovi povinnost provéfit
zastavitelnost a dopravni obsluZitelnost Uzemni studii (1.US). V ramci Gzemni studie bude nezbytné
zajistit pristup pres soukromé pozemky. V dokumentech se uvadi, Ze projednani pfistupu je limitujici pro
novou vystavbu.

Déle se v ndvrhu zmeény stanovi zohlednit limity:

e ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru,
e ¢l vedenivcetné OP,

e ochranné pasmo 50 m od okraje lesa,

e regiondlni biocentrum,

e meliorac¢ni plochu.

Déle se v ndvrhu zmény v kapitole e) v odstavci vyhodnoceni vlivil UP na Zivotni prostfedi vklada text:
,Podminky pro jednotlivé navrhové plochy prevzaté z Vyhodnoceni vlivei Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
MileSov na Zivotni prostredi (zpracovatel: Ing. Hana Peskova, DHW s.r.o.):

Pro plochu OV64:
e V rdmci navrhované Uzemni studie fesit vliv zdstavby na krajinny rdz a navrhnout takové

regulativy pro vyuZiti plochy a konkrétni vystavbu, které by minimalizovat vliv na krajinny raz.

e S ohledem na blizkost nadrZze Orlik je nutné fesit likvidaci odpadnich vod v naslednych
povolenich dle stavebniho zdkona tak, aby byla eliminovdna moZnost znecisténi povrchovych
vod v nadrzi Orlik.

e Na ploSe nebude umoznéna vystavba kempu.

e VyuZiti plochy bude respektovat ochranné pasmo lesa v celé jeho §ifi tj. 50 m od lesniho porostu.

Témito vy$e citovanymi limity, které povaZujeme za NEZPOCHYBNITELNE je funkéni plocha OV64
omezena zhruba v rozsahu 60% a tim padem se nové vymezené zastavitelné Uzemi prokazuje jako
nadbytedné veliké. Funkcni plochy v ochrannych pdsmech se tak stdvaji v dalSich stupnich legalizaci
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staveb pfedmétem smlouvani a natlakd na udélovani vyjimek apod. Trendem v Gzemnim planovani,
umistovani a povolovani staveb je udélovat vyjimky jen u téch staveb, které byly postaveny pred
platnosti nové legislativni normy. U novostaveb je povinnosti autorll zamérl jiz od pocatku se
pfizpUsobit danym limitdm. Dalsim negativnim jevem podobnych dil¢ich zmén uzemniho plédnu jsou
neférové spekulativni obchody, kdy na prvni pohled rozsahla funkéni plocha je ve skutecnosti
zastavitelnd méné jak z poloviny, avSak na trhu s nemovitostmi se pohybuji laici, ktefi pfi realizaci
obchodu detailné nezkoumaji zastavitelnost. Tito laici se tak snadno stavaji obéti zavadéjiciho vyjadreni
uzemniho planu v rukou spekulant.

PoZadujeme, aby zastavitelné uzemi bylo uvedeno do souladu s ochrannym pasmem lesa v celé jeho
plné 3ifi (v ochrannych pasmech ponechat funkci “Z“) a tim byla i nové vymezena zbyla plocha pro reseni
v Uzemni studii. Tento nd$ poZadavek povazujeme za tak zdsadni, Ze povazujeme za korektni
zpracovatele, pofizovatele a Zastupitelstvo obce MileSov upozornit na nasi pfipravenost dostat této

Upravy zmény v krajni nouzi i spravni Zzalobou.

Jak je jiz vySe zminéno, tak v ramci Uzemni studie bude nezbytné zajistit pFistup pres soukromé pozemky.
Déle se v dokumentech uvadi, Ze projednani pfistupu je limitujici pro novou vystavbu a tato podminka
je uvedena i v limitech pro danou funkéni plochu. Z hlavniho vykresu UP je zjevné, e v celé lokalité
,Salas” neni ukotvena zadné plocha dopravni infrastruktury. Domnivdme se, Ze dopravni napojeni
novych zastavitelnych ploch je jednim z poslani dzemniho planovani a mélo by byt zapracovano do
navrhu zmény. Ddvodem jsou nasledna fizeni o umisténi a povoleni pfistupovych komunikaci a napojeni
staveb na komunikaci. Zaroven se jedna o ochranu verejného zajmu na Useku zakona o pozemnich
komunikacich, kterd mimo jiné pravé vychazi z izemné planovacich dokumentd. V neposledni radé se
jednd o zdkonnou ochranu a Setfeni vlastnickych prav vsech dotcenych vlastnik( nemovitosti a staveb
vtrase vymezené nové komunikace apod. Zdlvodu absence moZnosti dopravniho napojeni
postrdddme jakékoliv prfezkoumatelné relevantni odivodnéni vhodnosti ndvrhu nové funkéni plochy
OV64. To Ze je napojeni mozné pouze pres soukromé, blize nespecifikované pozemky je irelevantni Udaj
v ndvrhu zmény UP. Vétsina rozvojovych ploch jsou dnes v rukou soukromych vlastniké a rozvoj je mozny

jen na zakladé majetkoprdvniho vyporadani, které s Uzemnim planovani nesouvisi.

Vymezeni nové zastavitelné plochy OV64 jako plochy obcanské vybavenosti pii omezeni moZnosti
realizace kempu predurcuje vystavbu jinych kapacitnich ubytovacich zafizeni.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. Vyhldska o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi, § 6 Plochy ob&anského
vybaveni odst. (2) Plochy obc¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob¢anského
vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazefistvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy obanského vybaveni musi byt
vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostadujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pfistupné.

Z vyse citované zakonné normy mimo jiné jasné vyplyva, Ze vylucovaci metodou jde vlastnikim pozemku
pravdépodobné o vyuziti funkéni plochy na vystavbu ubytovaciho zafizeni. Pfi rozloze funkcni plochy o
velikosti 0,99 ha uvedené v tabulce ,VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND“ na str. 21 Oddvodnéni zmény, Ize pfi zastavitelnosti 35%
v plochach OV a vyskovém limitu 2,5 NP, zastavitelnost v dané plose odhadovat az cca 8662 m2 hrubé
podlaZni plochy nadzemnich staveb! To pfi pfepoctu znamend, Ze v pfipadé napf. penzionu se jedna o
kapacitu az 455 l0zek. Rozpéti dopravy v klidu v zavislosti na typu ubytovaciho zafizeni (+dalsich sluzeb)

Stranka 3z 4



Ize tedy odhadovat aZ na kapacitu 300 osobnich vozidel (10 autobus(). V kumulativnim souétu s dalSimi
rozvojovymi plochami se jednd o neumérnou zatéz lokality ,Salase”.

Lokalita ma velmi vysoky rekreaéni potencial a jakékoliv kapacitni ubytovaci zafizeni tuto rekreacni
hodnotu bude jen decimovat. Pfehlcenost zatoky se projevi na devastaci okolni pfirody a sniZeni
hodnoty jiz stavajicich nemovitosti.

V ndvrhu zdméru je dale uvedeno, Ze obec MileSov tento zdmér podporuje s ohledem na potencial
zaméstnanosti mistnich obyvatel. VétSina zaméstnaneckych pozic budou sezonni. Tim se obsazenost
vice rekrutuje z mnohem vétSiho spadového okruhu nez z obci v bezprostfednim okoli. Sezénnost
pracovnich pozic déle prindsi kolisavé problémy s nezaméstnanosti a stim spojenymi socidlnimi
podporami. Jednim z Ukold Uzemniho planovani je kalkulovat i s migraci, strukturou a vyvazenosti
pracovnich pfileZitosti. Dovolujeme si zpochybnit vahu vefejného zajmu ve vytvareni prevdiné
sezonnich pracovnich pozic ve spravnim obvodu obce, kde je podobnych zatizeni jiz celd fada, a naopak
vyzdvihujeme vahu vefejného zajmu na udrZeni kvality pfirody a rekreace, v neposledni fadé se
zachovanim a ochranou zemédélského padniho fondu.

Dalsim argumentem proti funkénimu vyuziti OV je ta skutecnost, Ze v bezprostfednim okoli jsou jiz
nemalé plochy OV a samotny navrh zmény tyto ploch déle ve spravnim obvodu obce posiluje. Rada jiz
existujicich ploch OV v feseném Uzemi nejsou vyuZity na plnou jejich kapacitu. NarUst zastavitelnych
ploch musi byt podle §55 stavebniho zakona radné oddvodnén. Tomu vsak v pripadé tohoto navrhu
neni.

PoZadujeme vypustit plochu “OV64“ Obcanskou vybavenost z ndvrhu Zmény & 1 UP obce Miledova.
Navrhujeme Uzemi SalaSe nejprve provérit variantni dopravni studii ze které by vzeslo pFipustné
navySeni kapacity pro rozsifeni zastavitelnych ploch. Zaroven by tato variantni studie méla posoudit
konkrétni druh zastavby a skutecné potreby lokality Sala$. Nasledné redukovany poZadavek vychdzejici
ze schvdlené varianty zatadit jako podklad zadéni v daldi zméné UP Mile3ov.

Vyhrazujeme si pravo namitku doplfiovat a upfesfiovat i po datu podani, zejména o skutecnosti, které
nam k datu podani ndmitky nebyly znamy.

S pozdravem

Libor Hruska v.r.
predseda spolku
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