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namésti T. G. Masaryka 32

264 80 SedlIcany

V Pfednim Chlumu, dne 5. 3. 2021

NAMITKA &. 3

K ndvrhu Zmény &. 1 UP obce Milesov

Méstsky urad v Sedl¢anech, odbor vystavby a Uzemniho planovani, verfejnou vyhlaskou ze dne 30. bfezna
2020, &.j. C.j.: OVUP/7033/2020 zah4jil fizeni o vydani Opatfeni obecné povahy a zaroveri ozndmil kondani
vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 UP obce Miledov.

Namitky k ndvrhu Zmény €.1 UP MileSov mohou dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona podat
pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem Feseni, opravnény investor a zdstupce verejnosti.
Ustavni soud viak nalezem ve véci spis. zn. I. US 59/14 ze dne 30. kvétna 2014 stanovil, 7e za splnéni
podminek v ndlezu uvedenych je obcanské sdruzeni (spolek) k podani navrhu zZaloby legitimovano. Tuto
argumentaci pak prevzal i Nejvyssi spravni soud v rozsudku ve véci spis. zn. 5 Aos 3/2012 ze dne 26.
Cervna 2014. Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 7.5.2020, ¢j. 4 As 360/2019 jsou
namitky podané spolkem, ktery ma totozné sidlo s pfedmétnym Uzemim, jeho ¢&lenska zakladna je
tvorena vlastniky nemovitosti a ndmitky prokazuji dotéenost navrhovanym resenim, stejné pravni sily
jako namitky jednotlivych viastnikl pozemk( a staveb. Z legitimace k podani navrhu Zaloby se pak na
zakladé koncentracni zdsady odvozuje pravo uplatnit namitky jiz v fizeni o vydani Opatieni obecné
povahy.

Spolek Pfedni Chlum z.s., ktery ma sidlo na Pfednim Chlumu, obec MileSov, sdruzuje mistni vlastniky
nemovitosti a staveb a zabyva se ochranou pfirody a krajiny.

V souladu s § 50 odst. 2 a 3. stavebniho zdkona a odkazem na vyse citované podava timto spolek Predni
Chlum zs., se sidlem PFedni Chlum 10, 262 56 Milesov, ICO: 09068902, IDDS fnu6idk, zastoupeny
predsedou Liborem Hrugkou Namitku k ndvrhu Zmény &. 1 UP obce Mileov.

Namitka je smérovana proti vymezeni plochy oznacené “E“ - Plocha OV obc¢anského vybaveni. Lokalita
se nachdzi v zapadni casti spravniho Uzemi obce MileSov v zatoce prehrady Orlik, zapadné od sidla
HFfebeny a severné od sidla Salas. Re$ené Uzemi je vymezeno p.¢. 57/5, 71/4, 71/3 a 59/9 v k.u. Orlické
Zlakovice. U lokality doslo k aktualizaci zastavéného Uzemi na zdkladé platného stavebniho povoleni (E.].
952/2013 ze dne 5.11.2014).



Obrdzek 1 - detail z aktudiné platného tzemniho planu z roku 2014, zdroj:
http://www.milesov.cz/assets/File.ashx?id_org=9462&id_dokumenty=19595

Obrdzek 2 - detail ndvrhu zmény & 1 UP s “jiz” zastavénou plochou OV
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Obrdzek 3 - detail névrhu zmény ¢ 1 UP s “jiz“ zastavénou plochou OV po Upravé, ohybdni Zdsad tizemniho rozvoje

V ndvrhu zmény €.1 UP obce Mile3ov se objevuje plocha “E“ Ob&anska vybavenost OV, ackoliv v novém
Uzemnim planu obce MileSov z roku 2014 tato plocha zde zjevné nebyla ackoliv tato plocha udajné
disponuje jiz vydanym platnym Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim.

V zddném ze zverejnénych materidld projednavanych podkladl se Ucastnici nedozvédi skutecny rozsah
kdysi vydaného rozhodnuti o umisténi ani povoleni. Nenfi tudiz viibec mozné prezkoumat, zda rozloha a
kapacita navrhované funkéni ploch odpovida stavebnimu povoleni. Tato zamérna absence zdGvodnéni
a porovnani skute¢nosti s ndvrhem vyvolava dojem zdméru navyseni a zkapacitnéni celé funkéni plochy
se zamérem umoznit jiz povolenou zdstavbu masivnéjsi.

Postup vkladani této funkcni plochy opravnéné vyvoldva podezieni nejen z obchazeni zakona ale rovnéz
z postupného ,salamového” prosazeni masivni zastavby, kterou nebylo moziné projednat v novém
Uzemnim planu. Jestlize se jedna o zastavbu, kterd byla jiZz povolena na podkladech plvodné platného
Uzemniho planu pred rokem 2014, pak tato plocha méla byt zanesena a projedndna spolec¢né s novym
dzemnim planem.

Navrh zmény Uzemniho planu lze laicky rozdélit do dvou ¢asti. Jedna ¢ést se zabyva plochami, které jsou
jiz realizované ale jejich vyuZiti neni v novém Uzemnim planu zakotveno nebo neodpovida skute¢nému
funkénimu vyuziti. Tato ¢ast se nezabyva vlivy a vyporddanim se radnym posouzenim. Druhd ¢ast navrhu
se zabyva novymi plochami, které nejsou zatim zastavény, a proto se projedndvaji radnym postupem.
V prvni skupiné se paradoxné ale skryvaji nejproblematic¢téjsi zmény, které maji vyznamny dopad na
mnoho sledovanych aspektl. Autor a pofizovatel navrhu se jaksi snazi prevést pozornost od téchto
zmén. Tuto snahu Ize vycist z protifeceni si nékterych kapitol.

Navrh zmény je zjevné v nékterych odlvodnénych pasazich jen univerzalnim textem, pouZitych
v Uzemnich planech jinych obci. Chybi zdlvodnéni nebo odkaz na podklady, kterd by svédcila pro
nékterd zasadni tvrzeni. Neexistuje demografickad studie obce, ze které by navrh obce mohl Cerpat.
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V ndvrhu se autor neodvoldva na statisticka data pro danou obec, ktera by rovnéz svédcila nékterym
z tvrzeni autora. Timto se ndvrh oddvodnéni stava zcela nepfezkoumatelnym.

Je podivuhodné, Ze posledni nezastavénou zatoku ve spravnim obvodu, realizovanou zcela v zdsadnim
rozporu s nadfizenymi Uzemné planovacimi dokumentacemi, v ploSe RBC 540749, |ze takto jednoduse
modifikovat podle potfeby jedné soukromoprdvni osoby. Jednd se nerespektovani definice vefejného
zajmu reprezentovaného plochou biokoridoru RBC 540749.

Je jesté vice zaraZejici, ze byla navrZzena ve funkénim vyuZiti OV — obcanska vybavenost a nikoliv R —
Plochy rekreace, ackoliv z neovérenych zdrojli ma byt realizovéna vystavba srub(, bungalovl nebo vil
pro individudIni rekreaci. Domnivdme se, Ze je to z dlvodu rozdilného vyskového limitu, a tudiz
kapacitniho vyu?Ziti. Zde opét postradame oporu tohoto navrhu v pfesné korelaci sjiz vydanym
stavebnim povolenim.

Upozoriiujeme na skutecnost, ze ,,ubytovani” mda stanovenou definici a rekolaudace nebo zména uzivani
napf. na individualni rekreaci nebude mozna z dlivodu nesouladu s Uzemnim planem.

Samosprava obce, pofizovatel a zpracovatel se v pripadé ,procitnuti” investora, v momenté, kdy uz
budou zkolaudovany stavby s vyskou 2NP + podkrovi, dostanou do situace, Ze budou opét pod tlakem
pfijmout dalsi zménu Uzemniho planu, tentokrat z OV na R s vyjimkou vysek.

V navrhu zmény je uvedeno, Ze plocha “E” predstavuje 1,85 ha zastavéné plochy.

Uzemni plan obce Mileov v plochdch OV — stav pfipousti aZ 45% celkové zastavénosti plochy a zéroveri
stanovi maximalni vySku 2NP + podkrovi.

Celkova plocha zastavénosti v plochach OV v lokalité “E“ tedy je 1,85 x 0,45 = 8325 m? plochy.
Celkové hruba podlazni plocha tedy muZe byt 8325 x 2,5 = 20 812 m>.

NENI MOZNE V RAMCI TOHOTO NAVRHU PREZKOUMAT ZDA SKUTECNE TATO POVOLOVANA
KAPACITA KORELUJE S PLATNYM STAVEBNiIM POVOLENIM.

Z ndvrhu zmény je zjevné, Ze neni naplnéna dikce vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Vyhldsky o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi, § 6 Plochy ob¢anského vybaveni odst. (2) Plochy obcanského vybaveni
zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Ddle zahrnuji
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu
a vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

PoZzadujeme, aby =zastavitelné Uzemi bylo v navrhu zmény revidovano a uvedeno do souladu
s ochrannym pasmem lesa v celé jeho plné $ifi (v ochrannych pasmech ponechat funkci “Z“).

PoZadujeme, aby plocha LE“ byla doplnéna o odpovidajici dopravni infrastrukturu v souladu s §6 odst.
(2) nebo byla zménéna na funkéni plochu R — Plochy rekreace.

Navrh zmény Gzemniho planu a ani Vyhodnoceni vlivli nekalkuluje maximalni zatéze nové vznikajicich
nebo upravovanych ploch. Nenavrhuje opatfeni nezbytna k eliminaci rizik, zejména devastace pfilehlych
lesl, luk a zejména brehl jezera. Lokalita ma velmi vysoky rekreaéni potencial a jakékoliv kapacitni
ubytovaci zafizeni tuto rekreacni hodnotu bude jen decimovat. Prehlcenost zdtoky se projevi na
devastaci okolni pfirody a sniZzeni hodnoty jiz stavajicich nemovitosti.
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Tvar ploch OV je urbanisticky chaoticky. Neodpovidd Zzadnym standardlm. Plocha s ostrymi Uhly svédci
o maximalnim vytéZeni funk&nich ploch a s koncentraci této kapacity mimo tyto cipy a vycnélky. Jedna
se 0 zjevné obchdzeni prostorové a kapacitni regulace.

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 17.01.2014, ¢j. 5 Aos 2/2013-83, obec neni pfi
vydavani Uzemniho planu vazana jiz vydanymi Uzemnimi rozhodnutimi ani probihajicimi Uzemnimi
fizenimi; naopak Uzemni rozhodnuti musi byt vyddvano v souladu s platnou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Ma-li byt takovato stavba s takovymi negativnimi dopady do Siroké lokality stabilizovdna v dzemné
planovaci dokumentaci, pak poZadujeme rfadné posouzeni vsech vliv(l stavby na okoli a vyhodnoceni
rovnovdhy vsech zdjmd v lokalité. Takto pojaté vloZeni funkéni plochy “OV“ do Uzemniho planu
povazujeme za obchazeni Fddného projednani a celého schvalovaciho procesu.

PoZadujeme vypustit plochu “E“ z ndvrhu Zmény & 1 UP obce MileSova nebo upravit podminky pro
plochy OV —stav ndsledovné:

Podminéné ptipustné vyuziti

Bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni. Na plochach, které jsou soustiedény podél vodnich
tokti, bude mozna rekreace za podminky, ze u vyznamnych vodnich tok bude zachovan pfistupny pruh pozemki v
Sifce 8 m od biehové hrany a minimalné 6 m podél drobnych vodnich tokid. Pro zmény stavajicich staveb a nové
vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi, zvlastni povodné pod vodnim dilem a povodné
2002 je stanovena podminka, Ze musi byt v dalSich stupnich projektové dokumentace feSeny s ohledem na zaplavové
uzemi vodniho toku feky Vltava. Veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pifipadnymi

zaplavami.

Pro plochu “E*“ vV k.. Orlické Zlakovice plati maximalni zastavénost a vysky staveb dané stavebnim povolenim ¢.j.

952/2013 ze dne 5.11.2014, navyseni je nepripustné.

S pozdravem

Libor Hruska v.r.
predseda spolku
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